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I. DISPOSICIONS XERAIS
PRESIDENCIA

Lei 15/2004, do 29 de decembro, de modi-
ficacion da Lei 9/2002, do 30 de decem-
bro, de ordenacién urbanistica e protec-
ciéon do medio rural de Galicia.

Preambulo
|

A finalidade esencial da Lei 9/2002, do 30 de
decembro, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia, é mellorar substancial-
mente a calidade da ordenacidn urbanistica cara a
favorecer o desenvolvemento equilibrado e sostible
do territorio, contribuir a elevar a calidade de vida
e a cohesion social da poboacion, protexer e poten-
ciar o patrimonio natural e cultural e garantir o derei-
to constitucional a desfrutar dunha vivenda digna
nun contorno de calidade.

Malia o escaso tempo transcorrido desde a apro-
bacién da citada Lei 9/2002, considerouse conve-
niente perfeccionar as institucions urbanisticas
reguladas pola vixente lexislacion galega. Asi, modi-
ficanse e complétanse determinados aspectos pun-
tuais da lexislacion vixente coa finalidade de favo-
recer 0 acceso da poboacion & vivenda, de garantir
a sostibilidade nos usos do territorio e de fortalecer
0 sistema urbano e de asentamentos rurais tradi-
cionais procurando evitar a dispersion da urbani-
zacion e da edificacion sobre o territorio. En defi-
nitiva, esta modificacion legal encontra a sda prin-
cipal xustificacion na pretension de perfeccionar a
Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia, para impulsar a con-
secucidn dos seus obxectivos, previamente ao seu
desenvolvemento regulamentario, aproveitando para
isto a rica experiencia acumulada na aplicacion da
lexislacioén vixente e do planeamento urbanistico
aprobado baixo anteriores marcos legais.

Esta reforma legal é sobre todo o froito do intenso
didlogo aberto coas administracions responsables da
funcion publica urbanistica e cos axentes sociais
implicados na actividade urbanistica, que cristalizou
nos acordos acadados coa Federacion Galega de
Municipios e Provincias, a Federacion de Promotores
de Edificacion y Suelo de Galicia, os sindicatos agra-
rios e outras asociacions representativas dos inte-
reses afectados.

Tamén se tomaron en consideracion os criterios
do Acordo sobre 0 solo e a vivenda, do 22 de xaneiro
de 2003, adoptado no seo da Conferencia Sectorial
de Vivenda e Solo, e subscrito polo Ministerio de
Fomento e a maioria das comunidades auténomas
-entre elas, a de Galicia-, que tefien por finalidade
principal contribuir ao abaratamento do prezo da
vivenda.

Por Gltimo, cémpre adaptar a lexislacion galega
ao marco normativo estatal derivado das modifica-

ciéns introducidas na Lei 6/1998, sobre réxime do
solo e valoracions, e pola recente Lei 10/2003, do
20 de maio, de medidas urxentes de liberalizacion
no sector inmobiliario, aprobada con posterioridade
a vixente Lei galega.

Un dos obxectivos principais da vixente Lei 9/2002,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia, é contribuir ao abaratamento do prezo da
vivenda atendendo ao mandato constitucional de esta-
blecer as normas pertinentes para garantir o dereito
a unha vivenda digna e regular a utilizacion do solo
de acordo co interese xeral para impedir a especulacion
(artigo 47). A Lei de modificacion incorpora ao orde-
namento xuridico novas medidas encamifiadas a este
obxectivo, entre as que cabe destacar:

a) A revision do réxime transitorio de aplicacion
nos municipios con planeamento non adaptado a
nova lei, de modo que se incentiva a saida inmediata
ao mercado de mais solo urbanizado e se penaliza
a retencion especulativa de solo.

b) A regulacién do alleamento do patrimonio publi-
co de solo a través do sistema de concurso, con
caracter xeral, no que se valoren criterios como o
prezo de venda ou alugamento das futuras vivendas
e outros obxectivos de caracter urbanistico non
especulativos.

c) As medidas para facilitar as actuacions publicas
autondmicas dirixidas a crear mais solo con destino
a construcion de vivendas de promocion publica ou
de equipamentos, asi como a impulsar a execucion
das previsidns do Plan Galicia de solo empresarial.

d) A flexibilizacion da reserva minima de solo para
vivendas suxeitas a algun réxime de proteccion
publica de maneira que se permita concentrar 0s
esforzos nos &mbitos de maior aproveitamento urba-
nistico.

e) A prevision de excluir do computo de edifi-
cabilidade os trasteiros construidos no subsolo que
se vinculen &s vivendas do edificio.

f) A redefinicion das categorias de solo rustico
de especial proteccién agropecuaria e de proteccion
forestal de modo que recolla os terreos rasticos con
potencialidade produtiva, sen prexuizo da posibi-
lidade de clasificar como urbanizables os terreos
lindantes co solo urbano nos supostos en que se
consideren necesarios para o crecemento concen-
trado e controlado do solo urbano.

Outro dos principais obxectivos perseguidos pola
vixente Lei 9/2002 é mellorar a calidade de vida
e a cohesion social da poboacién asentada no noso
territorio a través da mellora da calidade do pla-
neamento urbanistico e da prevision de solo sufi-
ciente para novas e mellores infraestruturas, dota-
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ciéns e espazos publicos. Con este obxectivo, pre-
vense novas medidas como son:

a) Permitir que os novos sistemas xerais imputados
ao solo urbanizable non delimitado se localicen no
lugar méais conveniente para facilitar o seu acceso
ao conxunto da poboacion.

b) Permitir o cambio de destino dos terreos nos
que se localizaron determinadas infraestruturas sem-
pre que se facilite o financiamento de novas infraes-
truturas ou mellorar as existentes conforme as pre-
visions do Plan Galicia aprobado polo Consello de
Ministros e polo Consello da Xunta en datas 24 e
25 de xaneiro de 2003, respectivamente.

c) Regular a intervencion autondmica no proce-
demento de aprobacidn de plans parciais e especiais
de municipios con planeamento obsoleto e non adap-
tado & nova lexislacion urbanistica para asegurar
0 cumprimento da nova lei e a ponderacidon dos inte-
reses publicos supralocais.

d) Someter a informe da Administracion ambiental
os plans xerais e os plans de desenvolvemento de
solo urbanizable, atendendo & Directiva europea
2001/42/CE.

e) Regularizar a situacion dos asentamentos xur-
didos a marxe do planeamento para dotalos das
infraestruturas e servizos imprescindibles.

v

O medio rural constitte un dos grandes eixes sobre
0s que pivota a Lei 9/2002, de ordenacién urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia, pro-
pugnando a consolidacion da rede de ndcleos tra-
dicionais existentes; evitando a dispersion da urba-
nizacion e das edificacions; pofiendo especial aten-
cién na recuperacion ambiental e nas areas estra-
téxicas e sensibles do territorio para conservar, recu-
perar e pofier en valor o patrimonio natural e cultural
do noso territorio; e promovendo unha xestion inte-
lixente e sostible do solo. Entre as novas medidas
incorporadas destacan as seguintes:

a) O establecemento dun procedemento especifico
gue permitira delimitar os nlcleos rurais existentes
e as slas areas de expansidon sen necesidade de
esperar pola aprobacion do futuro plan xeral adap-
tado & lei.

b) A regulacion do réxime do solo de nucleo rural
para facilitar a edificacion concentrada de modo que
poidan atenderse as demandas de expansion dos
asentamentos tradicionais.

c) A adaptacion do concepto de solo rustico ao
establecido pola nova Lei estatal 10/2003, de medi-
das urxentes de liberalizacién no sector inmobiliario.

d) A potenciacion das explotacions agropecuarias,
gue son caracteristicas do medio rural, e dos esta-
blecementos de acuicultura, que se configuran como
0 complemento eficaz do sector pesqueiro tradi-
cional.

e) A recuperacién do noso patrimonio arquitec-
tonico tradicional, permitindo a reconstrucion e
rehabilitacion das edificacions tradicionais existen-
tes no medio rural e o seu destino a vivenda, equi-
pamentos e usos turisticos.

f) A posibilidade de expansion dos establecemen-
tos legalmente establecidos no solo rustico, sen
prexuizo de que 0s novos establecementos indus-
triais e terciarios deban situarse nos solos urbani-
zados adecuados para estes usos.

g) A revision de determinadas condiciéns de edi-
ficacion co fin de garantir o mantemento do caracter
rural dos terreos, procurando 0 menor consumo de
solo e a recuperacion da paisaxe rural.

h) As medidas para evitar futuros parcelamentos
urbanisticos en solo rastico.

i) O tratamento especifico para posibilitar o desen-
volvemento sostible dos municipios con mais do 40%
do seu territorio suxeito & proteccién de espazos
naturais.

Este conxunto de medidas compleméntase con
outras que pretenden mellorar a eficacia da actual
regulacion legal de cara a cumprir mellor os obxec-
tivos da Lei 9/2002, de ordenacién urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia. Neste sentido,
cabe destacar que a Lei de modificacion adecua
a lexislacion galega ao novo marco da lexislacion
estatal, modificado pola recente Lei 10/2003, de
medidas urxentes de liberalizacion no sector inmo-
biliario; completa a regulacién das garantias que
debe prestar o promotor para asegurar a execucion
das obras de urbanizacidn previstas no planeamento;
modifica a regulacién da declaracion de ruina refor-
zando os deberes de conservacion e rehabilitacion;
e afonda na recuperacion das pezas do territorio
actualmente deterioradas con especial atencion as
construciéns inacabadas ou de alto impacto terri-
torial e outras modificacions.

Por todo o exposto, o Parlamento de Galicia apro-
bou e eu, de conformidade co artigo 13.2 do Estatuto
de Galicia e co artigo 24 da Lei 1/1983, do 23
de febreiro, reguladora da Xunta e do seu presidente,
promulgo en nome de El-Rei a Lei de modificacion
da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia

Artigo primeiro.-Modificacions no titulo | da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que a seguir se relacionan
do titulo I da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia, que quedan redactados do seguinte xeito:

Primeiro. Modificase o contido da letra a) do
namero 2 do artigo 14, que quedara redactado como
segue:

«a) Solo urbanizable delimitado ou inmediato, que
é o comprendido en sectores delimitados que tefian
establecidos os prazos de execucion e as condicions
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para a sUa transformacion e desenvolvemento urba-
nistico».

Segundo. Engadese unha nova letra e) no artigo 15,
Co seguinte texto:

«e) Os terreos que o plan xeral ou os instrumentos
de ordenacion do territorio consideren inadecuados
para o0 desenvolvemento urbanistico en considera-
cién aos principios de utilizacién racional dos recur-
so0s naturais ou de desenvolvemento sostible».

Terceiro. Modificase o contido da letra b) do arti-
go 18, que quedara redactado do seguinte modo:

«b) Nos terreos incluidos na categoria de solo urba-
no non-consolidado, o aproveitamento resultante de
referir & sta superficie 0 90% do aproveitamento
tipo da &rea de reparto correspondente.

Non obstante, os propietarios tefien dereito ao
100% do aproveitamento tipo nos seguintes supos-
tos:

-Poligonos para os que o plan impofia cargas espe-
cialmente onerosas relativas & rehabilitacién integral
ou restauracion de bens inmobles de interese cul-
tural ou edificios catalogados.

-Poligonos para os que o novo plan non prevé o
incremento da superficie edificable respecto da
preexistente licitamente realizada nin incorpora
novos usos que xeren plusvalias.

Os propietarios materializaran o seu aproveitamen-
to urbanistico sobre as parcelas que resulten da nova
ordenacion ou mediante compensacién econémica».

Cuarto. Engadense dous novos nameros 4 e 5 ao
artigo 24, co seguinte texto:

«4. O plan xeral establecera as limitacions nece-
sarias para impedir que a edificacion na area de
expansion poida dificultar a aprobacion do futuro
plan especial de proteccion, rehabilitacion e mellora
do medio rural.

En todo caso, antes da aprobacion do plan especial
non se permitirdn segregacions ou division de par-
celas na area de expansion agas no suposto previsto
no paragrafo cuarto do artigo 206.1 desta lei.

Unha vez aprobado o plan especial de proteccidn,
rehabilitacion e mellora do medio rural, podera
obterse licenza municipal con suxeicién &s condi-
cions establecidas polo plan e sen necesidade da
previa autorizacion autonémicax.

«5. No suposto de execucién de plans especiais
que desenvolvan operacions de caracter integral
sobre unha éarea de expansion do nucleo rural, ade-
mais das obrigas establecidas no apartado anterior,
0s propietarios do solo estaran obrigados a cederlle
obrigatoria, gratuitamente e libre de cargas & admi-
nistracion municipal o solo correspondente ao 10%
do aproveitamento urbanistico da dita area. A admi-
nistracion actuante non terd que contribuir aos cus-
tos de urbanizacién dos terreos nos que se localice
o dito aproveitamento, que deberan ser asumidos
polos propietarios».

Quinto. Engadese unha nova letra d) no artigo 25,
co seguinte teor literal:

«d) Obras de conservacion, restauracion, rehabi-
litacion e reconstrucion das edificacions tradicionais
ou de especial valor arquitectonico existentes no
nucleo rural, sempre que non supofian variacion das
caracteristicas esenciais do edificio nin alteracion
do lugar, do seu volume nin da tipoloxia orixinaria,
sen necesidade de cumprir todas as condiciéns exixi-
das polo artigo 29».

Sexto. Modificase o contido da letra g) do artigo 28,
que queda redactado do seguinte xeito:

«@) As novas instalacions destinadas & producion
gandeira, agas as pequenas construcions destinadas
a usos gandeiros para 0 autoconsumos.

Sétimo. No artigo 29, modificase o contido das
letras a), b) e ¢) do nimero 1, e engadense 0s novos
numeros 3 e 4, da seguinte maneira:

«a) A parcela minima edificable non sera inferior
a 300 metros cadrados, agas casos excepcionais
debidamente xustificados de parcelas inferiores
localizadas entre outras xa edificadas que imposi-
biliten alcanzar a parcela minima.

Na éarea de expansion do nucleo delimitada segun-
do o disposto polo artigo 13, a parcela minima edi-
ficable non serd inferior a 600 metros cadrados.

b) As caracteristicas estéticas e construtivas e 0s
materiais, cores e acabados seran acordes coa pai-
saxe rural e coas construcions tradicionais do asen-
tamento. En tal sentido, para o acabado das edi-
ficacions, empregarase a pedra ou 0s materiais tra-
dicionais e propios da zona. En casos xustificados
pola calidade arquitectdnica da edificacién, poderan
empregarse outros materiais que harmonicen cos
valores naturais, a paisaxe rural e as edificacions
tradicionais do contorno.

c) O volume méximo da edificacion sera similar
ao das edificacions tradicionais existentes no nucleo
rural. No caso de que resulte imprescindible supe-
ralo por exixencias do uso ou actividade, deberase
descompofier en dous ou mais volumes conectados
entre si, co fin de adaptar as volumetrias &s tipoloxias
tradicionais propias do medio rural. En todo caso,
deberanse adoptar as medidas correctoras necesarias
para garantir o0 minimo impacto visual sobre a pai-
saxe e a minima alteracion do relevo natural dos
terreos».

«3. O plan especial de proteccidn, rehabilitacion
e mellora do medio rural, con fundamento no estudo
detallado e individualizado do nucleo rural, podera
establecer condiciéns de edificacion distintas das
fixadas nos apartados a), d) e f) do nimero 1 deste
artigo .

4. A instalacion de invernadoiros con destino
exclusivo ao uso agrario que se instalen con materiais
lixeiros e facilmente desmontables non estara suxeita
as condicions de edificacion establecidas neste
artigo ».
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Oitavo. Engadese, ao final do texto da letra b)
do nimero 1 do artigo 31, o seguinte texto:

«Ademais, poderan levar a cabo as actuacions com-
plementarias e imprescindibles para o aproveitamen-
to madeireiro, tales como a apertura de vias de saca
temporais, 0s cargadoiros temporais de madeira e
0 estacionamento temporal de maquinaria forestal,
sempre que 0s propietarios se comprometan a repo-
fier os terreos ao seu estado anterior no prazo que
se determine. Para estes efectos, o concello podera
exixir a prestacion das garantias necesarias».

Noveno. No artigo 32, modificase o contido do
nimero 1 e o texto das letras a), b), d) e g) do
namero 2, e engadese un novo nimero 5, do seguinte
modo:

«1. Solo rustico de proteccion ordinaria, consti-
tuido polos terreos que o planeamento urbanistico
ou os instrumentos de ordenacion do territorio con-
sideren inadecuados para o0 seu desenvolvemento
urbanistico, por razén das slas caracteristicas xeo-
técnicas ou morfoldxicas, polo alto impacto territorial
gue implicaria a sua urbanizacion, polos riscos natu-
rais ou tecnoléxicos ou en consideracion aos prin-
cipios de utilizacién racional dos recursos naturais
ou de desenvolvemento sostible».

«a) Solo rastico de proteccién agropecuaria, cons-
tituido polos terreos de alta produtividade agricola
ou gandeira, posta de manifesto pola existencia de
explotacions que a avalen ou polas propias carac-
teristicas ou potencialidade dos terreos ou das zonas
onde se enclaven, asi como polos terreos obxecto
de concentracion parcelaria a partir da entrada en
vigor da Lei 9/2002 e polos terreos concentrados
con resolucidn firme producida nos dez anos ante-
riores a esta data, agas que deban ser incluidos na
categoria de solo rastico de proteccion forestal.

Non obstante, o plan xeral poderd excluir xus-
tificadamente desta categoria os dmbitos lindantes
sen solucién de continuidade co solo urbano ou cos
nacleos rurais que resulten necesarios para o desen-
volvemento urbanistico racional, que seran clasi-
ficados como solo urbanizable ou incluidos na area
de expansion dos nlcleos rurais, respectivamente.

b) Solo rustico de proteccion forestal, constituido
polos terreos destinados a explotacions forestais e
0s que sustenten masas arboreas que deban ser pro-
texidas por cumprir funciéns ecoldxicas, produtivas,
paisaxisticas, recreativas ou de proteccion do solo,
e igualmente por aqueles terreos de monte que, ainda
cando non sustenten masas arboreas, deban ser pro-
texidos por cumprir as ditas funcions e, en todo caso,
polas areas arbéreas formadas por especies autéc-
tonas, asi como por aquelas que sufrisen os efectos
dun incendio a partir da entrada en vigor desta lei
0u nos cinco anos anteriores a ela. Igualmente con-
sidéranse solo rastico de proteccidn forestal aquelas
terras que declare a administracion competente como
areas de especial produtividade forestal, os montes
publicos e os montes vecifiais en man comdn.

Non obstante, os montes vecifiais en man comun
poderan ser cualificados como solo rustico de pro-
teccion forestal ou incorporados polo plan a calquera
outra categoria de solo rustico especialmente pro-
texido gque se considere mais adecuada.

Excepcionalmente, o plan xeral podera excluir
desta categoria as areas sen masas arboradas mere-
cedoras de proteccion, lindantes sen solucién de con-
tinuidade co solo urbano ou cos ndcleos rurais, que
resulten necesarias para o desenvolvemento urba-
nistico racional».

«d) Solo rastico de proteccién das augas, cons-
tituido polos terreos, situados féra dos nucleos rurais
e do solo urbano, definidos na lexislacion reguladora
das augas continentais como leitos naturais, ribeiras
e marxes das correntes de auga e como leito ou
fondo das lagoas e encoros, terreos inundados e zonas
himidas e as stas zonas de servidume.

Asi mesmo, incluiranse nesta categoria as zonas
de proteccion que para tal efecto delimiten os ins-
trumentos de planeamento urbanistico e de orde-
nacion do territorio, que se estenderan, como mini-
mo, & zona de policia definida pola lexislacion de
augas, agas que o plan xustifique suficientemente
a reducion. Igualmente terdn a dita consideracion
os terreos situados fora dos nucleos rurais e do solo
urbano con risco de inundacidn, e aqueles baixo
os cales existan augas subterraneas que deban ser
protexidas.

Malia o anterior, as correntes de auga de escasa
entidade que discorran dentro do &mbito dun sector
de solo urbanizable quedaran debidamente integra-
das no sistema de espazos libres pablicos, con suxei-
cion ao réxime do solo urbanizable».

«g) Solo rustico de proteccion paisaxistica, cons-
tituido polos terreos que determine o planeamento
urbanistico ou os instrumentos de ordenacion do
territorio coa finalidade de preservar as vistas pano-
ramicas do territorio, do mar, do curso dos rios ou
dos vales, e dos monumentos ou edificacions de sin-
gular valor».

«5. Nos municipios con mais do 40% da superficie
do termo municipal clasificada como solo rastico
de especial proteccion de espazos naturais, en apli-
cacion do artigo 32 desta lei, o plan xeral de orde-
nacion municipal podera outorgar outra clasificacion
en dmbitos lindantes sen solucién de continuidade
co solo urbano e cos nucleos rurais que resulten
imprescindibles para o desenvolvemento urbanistico
sostible, sempre que o plan contefia as medidas nece-
sarias para a integracion da ordenacidn proposta coa
paisaxe e os valores merecedores de proteccion».

Décimo. No numero 2 do artigo 33, modificase
o contido das letras f), g), i) e j), e engadese unha
nova letra I), do seguinte xeito:

«f) Instalacions necesarias para oS servizos téc-
nicos de telecomunicacions, a infraestrutura hidrau-
lica e as redes de transporte e distribucion de enerxia
eléctrica, gas, abastecemento de auga e saneamento,
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sempre que non impliquen a urbanizacioén ou trans-
formacidn urbanistica dos terreos polos que dis-
corren.

En todo caso, as edificacions necesarias para o
funcionamento das infraestruturas e servizos técni-
cos en solo rustico que superen 0s 50 metros cadra-
dos edificados precisaran autorizacion autonémica
previa & licenza urbanistica municipal, segundo o
procedemento establecido polo artigo 41 desta lei.

g) Construcions e instalacions para equipamentos
e dotacions que deban localizarse necesariamente
no medio rural, como son: 0s cemiterios, as escolas
agrarias, os centros de investigacién e educacion
ambiental e os campamentos de turismo.

Ademais, mediante a aprobacion dun plan especial
de dotacions regulado polo artigo 71 desta lei, pode-
ran permitirse equipamentos sanitarios, asistenciais
e educativos, publicos ou privados, que en ningln
caso poderan situarse a unha distancia superior a
1.000 metros do solo urbano».

«i) Cerramentos ou valado de predios nas con-
diciéns establecidas polo artigo 42.1.c) desta lei».

«j) Actividades de caracter deportivo, cultural e
recreativo que se desenvolvan ao aire libre, coas
obras e instalacions minimas e imprescindibles para
0 uso de que se trate».

«l) Construcions e instalacions destinadas a esta-
blecementos de acuicultura».

Décimo primeiro. Modificase o texto do artigo 36,
gue gquedara redactado como segue:

«Artigo 36. Solo rustico de proteccion ordinaria.

O réxime do solo rustico de proteccion ordinaria
ten por finalidade garantir a utilizacién racional dos
recursos naturais e o desenvolvemento urbanistico
sostible. Estara sometido ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e ¢), e
no apartado 2, letras f) e i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

O resto dos usos relacionados no artigo 33 desta
lei, asi como o0s que se poidan establecer a través
dos instrumentos previstos na lexislacion de orde-
nacion do territorio, sempre que non impliquen a
transformacion urbanistica do solo.

3. Usos prohibidos:
Todos os demais».

Décimo segundo. Modificase o texto do artigo 37,
que quedara redactado como segue:

«Artigo 37. Solos rusticos de especial proteccion
agropecuaria, forestal ou de infraestruturas.

O réxime dos solos rusticos de proteccion agro-
pecuaria e forestal ten por finalidade principal pre-

servar os terreos de alta produtividade e garantir
a utilizacion racional dos recursos naturais e o desen-
volvemento urbanistico sostible. O réxime do solo
rastico de proteccion de infraestruturas, sen prexuizo
do establecido na sta especifica lexislacion regu-
ladora, ten por obxecto preservar as infraestruturas
existentes ou de nova creacion.

Estara sometido ao seguinte réxime:
1. Usos permitidos por licenza municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e ¢), e
no apartado 2, letras f) e i), do artigo 33 desta lei.

En solo rustico de proteccion de infraestruturas,
permitiranse as instalacions necesarias para a exe-
cucion e funcionamento da correspondente infraes-
trutura.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

En solo rustico de proteccidn agropecuaria, seran
autorizables os usos relacionados no apartado 1,
letras a) e d), e no apartado 2, letras a), b), d),
e), h), j), k) e I), do artigo 33 desta lei, asi como
0s que se poidan establecer a través dos instrumentos
previstos na lexislacién de ordenacion do territorio,
sempre que non impliquen a transformacién urba-
nistica dos terreos nin lesionen os valores obxecto
de proteccion.

En solo rastico de proteccion forestal, poderan
autorizarse os usos relacionados no apartado 1, letras
a) e d), e no apartado 2, letras a), b), c), d), e),
9), h), j), k) e ), do artigo 33, sempre que non
impliquen a transformacion urbanistica do solo nin
lesionen os valores obxecto de proteccidon, asi como
as actividades relacionadas no apartado 1, letra e),
e 0S que se poidan establecer a través dos instru-
mentos de ordenacion do territorio.

En solo rustico de proteccion de infraestruturas,
unicamente serdn autorizables o0s usos relacionados
no apartado 1, letra a), e no apartado 2, letras d)
e f), do artigo 33 e no apartado 2, letra d), do arti-
go 33, asi como o0s que se poidan establecer a través
dos instrumentos de ordenacion do territorio.

3. Usos prohibidos:

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais».

Décimo terceiro. Modificase o texto do artigo 38,
que quedara redactado do seguinte modo:

«Artigo 38. Solos rusticos de proteccion das augas,
das costas, de interese paisaxistico e de patrimonio
cultural.

O réxime xeral dos solos rusticos de proteccion
das augas, das costas, de interese paisaxistico e do
patrimonio cultural, sen prexuizo do establecido na
sta lexislacion reguladora, ten por obxecto preservar
0 dominio publico hidraulico e maritimo e 0 seu
contorno, asi como 0s espazos de interese paisaxis-
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tico e o patrimonio cultural, quedando suxeitos ao
seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e c), e
no apartado 2, letras f) e i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados no apartado 1, letra a), e no apar-
tado 2, letras e) e 1), do artigo 33 desta lei, asi
como as actividades vinculadas directamente coa
conservacion, utilizacion e desfrute do dominio
publico, do medio natural e do patrimonio cultural,
e 0S que se poidan establecer a través dos instru-
mentos previstos na lexislacion de ordenacion do
territorio, sempre que non impliguen a transforma-
cioén da sla natureza rdstica e quede garantida a
integridade dos valores obxecto de proteccidn.

No solo rastico de proteccion de costas e de pro-
teccion de augas, ademais dos usos anteriormente
indicados, poderan autorizarse especificamente as
construciéns e instalacions necesarias para activi-
dades de talasoterapia, augas termais, sistemas de
depuracion de augas, estaleiros e instalacions mini-
mas necesarias para a practica dos deportes nauticos.

3. Usos prohibidos:

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais».

Décimo cuarto. Modificase o texto do artigo 39,
gue gquedara redactado do seguinte xeito:

«Artigo 39. Solo rastico de especial proteccion
de espazos naturais.

O réxime xeral dos solos rusticos de proteccion
de espazos naturais, sen prexuizo do establecido na
sua lexislacidon reguladora, ten por obxecto preservar
0s seus valores naturais, paisaxisticos e tradicionais,
guedando suxeitos ao seguinte réxime:

1. Usos permitidos por licenza municipal:

Os relacionados no apartado 1, letras b) e c), e
no apartado 2, letra i), do artigo 33 desta lei.

2. Usos autorizables pola Comunidade Auténoma:

Os relacionados no apartado 1, letra a), e no apar-
tado 2, letras e), f) e 1), do artigo 33 desta lei, asi
como as actividades vinculadas directamente coa
conservacion, utilizacion e desfrute do medio natu-
ral, e os que se poidan establecer a través dos ins-
trumentos previstos na lexislacion de ordenacion do
territorio, sempre que non impliguen a transforma-
cién da sla natureza rdstica e quede garantida a
integridade dos valores obxecto de proteccidn.

Para autorizar os usos sinalados polo apartado 2,
letra 1), do artigo 33 sobre solo rdstico de especial
proteccidn de espazos naturais, sera necesario obter
o previo informe favorable da consellaria competente
en materia de conservacion de espazos naturais.

Nos municipios con mais do 40% da superficie
do termo municipal clasificada como solo rastico
de especial proteccion de espazos naturais, poderan
autorizarse, con caracter excepcional, 0s usos rela-
cionados no apartado 2, letras a), b), c) e d), sempre
gue quede garantida a integracion das edificacions
coa paisaxe e cos valores obxecto de proteccion.

3. Usos prohibidos:

Todos os demais, especialmente os usos residen-
ciais e industriais».

Décimo quinto. Modificase o contido do artigo 40,
que queda redactado como segue:

«Artigo 40. Edificacidns existentes de caracter tra-
dicional ou de singular valor arquitectonico.

Permitirase en calquera categoria de solo rustico,
logo da autorizacion autondmica segundo o proce-
demento establecido polo artigo 41, a reconstrucion
e rehabilitacion das edificacions tradicionais ou de
singular valor arquitectdnico, que poderan ser des-
tinadas a vivenda e usos residenciais, a actividades
turisticas e artesanais ou a equipamentos de interese
publico. A reconstrucion ou rehabilitacion deberd
respectar o volume edificable preexistente e a com-
posicién volumétrica orixinal.

Asi mesmo, logo da autorizacion autonémica, pode-
ra permitirse por razons xustificadas a sta amplia-
cién, incluso en volume independente, sen superar
0 10% do volume orixinario da edificacion tradi-
cional. Excepcionalmente, a ampliaciéon podera
alcanzar o 50% do volume da edificacion orixinaria
cumprindo as condicions establecidas polos artigos
42 e 44 desta lei».

Décimo sexto. Modificase o texto da letra b) do
nimero 2 do artigo 41, que queda redactada como
segue:

«b) O concello someterd o expediente a informa-
cion puablica por un prazo minimo de vinte dias,
mediante anuncio que debera publicarse no taboleiro
de anuncios do concello e nun dos xornais de maior
difusién no municipio. O anuncio debera indicar,
como minimo, a localizacion, o uso solicitado, a altu-
ra e a ocupacion da edificacion pretendida, e o lugar
e horario de consulta da documentacion completa».

Décimo sétimo. Modificase o contido da letra c)
do nimero 1 do artigo 42, que queda redactada como
segue:

«€) Cumprir as seguintes condicions de edifi-
cacion:

-A superficie maxima ocupada pola edificacién en
planta non excedera do 20% da superficie do predio.
Non obstante, as edificacions destinadas a explo-
tacions gandeiras e os establecementos de acuicul-
tura poderan ocupar ata o 40% da superficie da
parcela. Excepcionalmente, os instrumentos estable-
cidos pola Lei 10/1995, de ordenacion do territorio
de Galicia, poderan permitir unha ocupacion supe-
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rior para estas actividades, sempre que se mantefia
0 estado natural, cando menos, nun terzo da super-
ficie da parcela.

-0 volume méximo da edificacion sera similar ao
das edificacions tradicionais existentes no solo ris-
tico do contorno. No caso de que resulte impres-
cindible superalo por exixencias do uso ou da acti-
vidade autorizable, procurarase descompofier en
dous ou mais volumes conectados entre si co fin
de adaptar as volumetrias as tipoloxias propias do
medio rural. En todo caso, deberanse adoptar as
medidas correctoras necesarias para garantir o mini-
mo impacto visual sobre a paisaxe e a minima alte-
racion do relevo natural dos terreos.

-As caracteristicas tipol6xicas da edificacion debe-
ran ser congruentes coas tipoloxias rurais tradicio-
nais do contorno, en particular, as condiciéns de
volumetria, tratamento de fachadas, morfoloxia e
tamafio dos ocos, e solucions de cuberta, que, en
todo caso, estaran formadas por planos continuos
sen crebas nas slas vertentes. Agas en casos debi-
damente xustificados pola calidade arquitectonica
do proxecto, os materiais que se vaian utilizar na
terminacion da cubricion seran tella cerdmica e/ou
lousa, segundo a tipoloxia propia da zona.

-Nos solos rusticos de proteccion ordinaria, agro-
pecuaria, forestal ou de infraestruturas, a altura
maxima das edificacions non poderéa superar as ddas
plantas nin os 7 metros medidos no centro de todas
as fachadas, desde a rasante natural do terreo ao
arrinque inferior da vertente de cuberta. Excepcio-
nalmente, podera superar 0s 7 metros de altura cando
as caracteristicas especificas da actividade, debi-
damente xustificadas, fixeran imprescindible supe-
ralos nalgin dos seus puntos. Nos demais solos ris-
ticos protexidos, as edificacions non poderan superar
unha planta de altura nin 3,50 metros medidos de
igual forma.

-As caracteristicas estéticas e construtivas e 0s
materiais, cores e acabados seran acordes coa pai-
saxe rural e coas construcions tradicionais do con-
torno. En tal sentido, para o acabado das edificacions
empregarase a pedra ou outros materiais tradicionais
e propios da zona. En casos xustificados pola cali-
dade arquitectdnica da edificacion, poderan empre-
garse outros materiais acordes cos valores naturais,
coa paisaxe rural e coas edificaciéns tradicionais
do contorno.

-Os cerramentos e valados seran preferentemente
vexetais, sen que os realizados con material opaco
de fabrica superen a altura de 1 metro, agas en
parcelas edificadas, onde poderan acadar 1,50
metros. En todo caso, débense realizar con materiais
tradicionais do medio rural no que se localicen, non
permitindose o emprego de bloques de formigon ou
outros materiais de fabrica, agds que sexan debi-
damente revestidos e pintados na forma que regu-
lamentariamente se determine».

Décimo oitavo. Modificase o contido dos nimeros
2, 3 e 4 do artigo 44, que quedan redactados como
se cita a seguir:

«2. Excepcionalmente, podera outorgarse licenza,
sen necesidade de autorizacion autondmica previa,
para a execucion de pequenas construcions e ins-
talacions destinadas a explotacions agricolas, gan-
deiras, cinexéticas e forestais ou ao servizo e ao
funcionamento das infraestruturas e obras publicas,
sempre que quede xustificada a proporcionalidade
da construcion ou instalacion coa natureza, extension
e destino actual do predio no que se localice e non
se superen 0s 25 metros cadrados de superficie total
edificada nin a altura méaxima dunha planta nin 3,50
metros. En todo caso, a tipoloxia da edificacion e
0s materiais de construcion seran os determinados
no artigo 42 desta lei.

Igualmente, poderad permitirse, sen suxeicién ao
disposto polos artigos 42 e 44 desta lei, a instalacion
de invernadoiros con destino exclusivo ao uso agrario
que se instalen con materiais lixeiros e facilmente
desmontables.

Este réxime excepcional sé serd de aplicacion no
ambito do solo rustico de proteccion ordinaria e de
especial proteccion agropecuaria, forestal ou de
infraestruturas.

3. As obras de simple conservacion e as obras
menores &s que fai referencia o artigo 195.3 desta
lei non precisaran autorizacion autonémica con ante-
rioridade & obtencion da preceptiva licenza urba-
nistica municipal cando se realicen en edificacions
que foron construidas ao abeiro das preceptivas
licenza urbanistica e autorizacion autonémica.

4. As novas explotaciéns gandeiras sen base terri-
torial non poderéan situarse a unha distancia inferior
a 1.000 metros dos asentamentos de poboacion e
250 metros da vivenda mais proxima. Cando se trate
de novas explotaciéns con base territorial, a dis-
tancia minima aos asentamentos de poboacion e &
vivenda mais proxima sera de 200 metros.

O planeamento urbanistico ou os instrumentos de
ordenacion do territorio poderan reducir ou aumentar
estas distancias dentro do seu ambito territorial de
aplicacion, respectando en todo caso o establecido
pola lexislacion sectorial que sexa de aplicacion».

Artigo segundo.-Modificacions no titulo Il da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que a seguir se relacionan
do titulo Il da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia, que quedan redactados do seguinte xeito:

Primeiro. No artigo 46, modificase o texto dos
nimeros 4 e 5 e da letra a) do nimero 6, e engadese
un novo nimero 7, que quedan asi redactados:

«4. No resto do solo urbanizable delimitado e no
non-delimitado de uso residencial, hoteleiro ou ter-
ciario, a superficie edificable total en cada sector
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non poderad superar os 0,30 metros cadrados edi-
ficables por cada metro cadrado de solo.

5. En solo urbano non consolidado e solo urba-
nizable de uso industrial, non se permitira unha ocu-
pacion do terreo polas construcions superior as duas
terceiras partes da superficie do &mbito».

«a) Computaranse todas as superficies edificables
de caracter lucrativo, calquera que sexa 0 uSO ao
que se destinen, incluidas as construidas no subsolo
e 0s aproveitamentos baixo cuberta, coa Unica excep-
cion das superficies construidas no subsolo con des-
tino a trasteiros de superficie inferior a 10 metros
cadrados vinculados as vivendas do edificio, a apar-
camentos ou a instalacions de servizo como as de
calefaccion, electricidade, gas ou andlogas».

«7. As directrices de ordenacién do territorio e
os plans territoriais integrados aprobados ao abeiro
da Lei 10/1995, de ordenacidn do territorio de Gali-
cia, poderan establecer os limites de edificabilidade
para determinadas areas do territorio, sen suxeicion
ao disposto nos numeros 2 e 3 deste artigo».

Segundo. No artigo 47, modificase o contido dos
numeros 2, 5 e 8 e engadeselle un novo namero
9, do seguinte modo:

«2. Con independencia dos sistemas xerais, o plan
gue contefia a ordenacidén detallada establecera no
solo urbano non-consolidado e no solo urbanizable
as reservas minimas de solo para as seguintes dota-
cions urbanisticas:

a) Sistema de espazos libres publicos destinados
a parques, xardins, areas de ocio, expansion e recreo
da poboacidn:

-En ambitos de uso residencial ou hoteleiro: 18
metros cadrados de solo por cada 100 metros cadra-
dos edificables e como minimo o0 10% da superficie
total do 4mbito.

-En ambitos de uso terciario ou industrial: 0 10%
da superficie total do &mbito.

b) Sistema de equipamentos publicos destinados
a prestacion de servizos sanitarios, asistenciais, edu-
cativos, culturais, deportivos e outros que sexan
necesarios:

-En ambitos de uso residencial ou hoteleiro: 10
metros cadrados de solo por cada 100 metros cadra-
dos edificables.

-En ambitos de uso terciario ou industrial: 0 2%
da superficie do &mbito.

c) Prazas de aparcadoiros de vehiculos:

-En &mbitos de uso residencial e hoteleiro: 2 pra-
zas de aparcadoiro por cada 100 metros cadrados
edificables, das que, como minimo, a cuarta parte
debe ser de dominio publico.

-En &mbitos de uso terciario: 2 prazas de apar-
cadoiro por cada 100 metros cadrados edificables,
das que, como minimo, a quinta parte debe ser de
dominio publico.

-En ambitos de uso industrial: 1 praza de apar-
cadoiro por cada 100 metros cadrados edificables,
das que, como minimo, a cuarta parte sera de dominio
publico».

«5. O plan xeral cualificard como solo dotacional
os terreos que fosen destinados efectivamente a usos
docentes ou sanitarios publicos, elementos funcio-
nais das infraestruturas de transportes e instalacions
adscritas & defensa nacional. Malia o anterior,
mediante convenio entre a administracion titular do
ben, a consellaria competente en materia de urba-
nismo e ordenacion do territorio e o concello, pode-
ran ser destinados polo plan xeral a outros usos dis-
tintos e atribuirselles aos propietarios 0 100% do
aproveitamento tipo, de conformidade co establecido
nesta lei, coa finalidade de facilitar o financiamento
de infraestruturas publicas».

«8. O plan que contefia a ordenacidn detallada
podera regular o uso do subsolo dos espazos de domi-
nio publico coa finalidade de prever a implantacion
de infraestruturas, equipamentos e aparcadoiros de
titularidade puablica.

O regulamento de desenvolvemento desta lei pode-
ra establecer os supostos e condiciéns nos que se
permita a utilizacion do subsolo dos espazos publicos
para aparcadoiros privados».

«9. O planeamento urbanistico determinara o tra-
zado e as caracteristicas das redes basicas de dis-
tribucion de enerxia eléctrica, de abastecemento de
auga, de evacuacion e saneamento de augas resi-
duais, de telefonia e doutras redes, galerias ou cana-
lizaciéns de servizos necesarios.

Para as novas redes de &mbito supramunicipal non
previstas no planeamento urbanistico, sera necesario
aprobar previamente o correspondente proxecto sec-
torial ao abeiro da Lei 10/1995, de ordenacion do
territorio de Galiciax.

Terceiro. Engadese un novo nimero 6 ao artigo 48,
co seguinte teor literal:

«6. O planeamento podera prohibir os tendidos
aéreos e prever o soterramento dos existentes. En
todo caso, deberan soterrarse as redes de servizos
das novas urbanizacions».

Cuarto. No artigo 49, ao final do apartado 1, enga-
dese 0 seguinte texto:

«Para os efectos de aplicar os estdndares de reserva
minima de solo para dotacions publicas de carécter
local e dos limites de edificabilidade, non se teran
en conta aqueles &mbitos de solo urbano non-con-
solidado que se sometan a operacions de reforma
interior coa finalidade de obter novas dotacions
publicas, sempre que da ordenacion establecida polo
plan non resulte incrementada a superficie edifi-
cable respecto da preexistente licitamente realizada
nin se incorporen novos usos que xeren plusvalias;
neste caso, sera necesario obter o informe favorable
da Comision Superior de Urbanismo de Galicia».
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Quinto. Modificase a letra f) do artigo 64, que
gueda redactada do seguinte xeito:

«f) O plan debera prever as reservas de solo nece-
sarias para atender as demandas de vivenda suxeita
a algun réxime de proteccion pablica. Estas reservas
non seran inferiores &s necesarias para localizar o
20% da edificabilidade residencial de cada sector.
Malia o anterior, o plan podera reducir ou suprimir
esta reserva cando a edificabilidade total do sector
non supere os 0,20 metros cadrados edificables por
cada metro cadrado de solo».

Sexto. Modificase a letra c) do namero 3 do arti-
go 66, que queda redactada como se especifica a
continuacion:

«C) A prevision de solo para novas dotacions de
caracter xeral, na proporcion minima establecida
polo nimero 1 do artigo 47, con independencia
das dotacions locais. Os novos sistemas xerais debe-
ran localizarse dentro do &mbito do sector, agas no
caso de que o plan xeral determine especificamente
a sUa localizacién concreta noutro lugar».

Sétimo. Engadese un novo nimero 4 no artigo 69,
Co seguinte texto:

«4. O plan xeral podera remitir a ordenacion deta-
llada do solo urbano consolidado a un plan especial
de proteccion. Neste caso, antes da aprobacion defi-
nitiva do plan especial, debera solicitarse o informe
preceptivo e vinculante da consellaria competente
en materia de urbanismo e ordenacion do territorio
nos termos sinalados polo artigo 86.1.d)».

Oitavo. Modificase o texto do ndmero 2 do arti-
go 72, que gueda redactado como segue:

«2. O ambito de cada plan especial abranguera
os terreos comprendidos nun ou en varios nucleos
rurais completos, asi como os terreos clasificados
como solo rastico pertencentes a un ou a varios ter-
mos municipais.

Non obstante, podera redactarse o plan especial
coa exclusiva finalidade de desenvolver unha ope-
racion de caracter integral sobre unha area de expan-
sion do ndcleo rural que constitda unha unidade
urbanistica homoxénea e completa. Neste caso, 0
plan especial debera garantir a integracién da actua-
cion coa morfoloxia, a paisaxe, 0s servizos e as carac-
teristicas do nucleo rural, conter as determinacions
sinaladas polas letras d), e), f), g) e h) do nimero
3 deste artigo e prever as reservas de solo para dota-
ciéns puablicas e para aparcamentos, na proporcion
minima establecida polo artigo 47.2».

Noveno. Modificase o contido do artigo 74, que
gueda redactado do seguinte xeito:

«Artigo 74. Plans de iniciativa particular.

Os plans de iniciativa particular ou que tefian por
obxecto actuaciéns urbanisticas de iniciativa par-
ticular deberan, ademais das determinacions esta-
blecidas neste titulo:

a) Determinar a obriga de conservacién da urba-
nizacion, expresando se correrd por conta do muni-

cipio, dos futuros propietarios das parcelas ou dos
promotores da urbanizacion.

b) Prestar as garantias do exacto cumprimento dos
deberes de execucion do plan, por importe do 20%
do custo estimado para a implantacién dos servizos
e a execucion das obras de urbanizacion e de
conexion cos sistemas xerais existentes, asi como,
se é o0 caso, as obras de ampliacién e reforzo
necesarias.

Estas garantias poderan constituirse mediante cal-
guera dos mecanismos previstos na lexislacion de
contratos das administracions publicas, deberén
prestarse no prazo maximo de tres meses desde a
aprobacion definitiva do proxecto de urbanizacion
e hanse cancelar, por peticion dos interesados, unha
vez recibida a urbanizacion nos termos establecidos
polo artigo 110.5 desta lei.

c) Acreditar, no caso de plans elaborados por ini-
ciativa particular, a aceptacidon polos propietarios
que representen mais do 50% da superficie do ambi-
to de planeamento».

Décimo. Engéadese un novo numero 4 no artigo 79,
CO0 seguinte texto:

«4. Os propietarios poderan consultarlle & Admi-
nistracion urbanistica municipal e autondmica sobre
os criterios de ordenacién e as obras que haberan
de realizarse con cargo aos promotores para asegurar
a conexion cos sistemas xerais exteriores a actuacion,
conforme o disposto por esta lei.

A contestacion deberd producirse no prazo de catro
meses a partir da data de entrada da consulta no
rexistro do 6rgano competente para resolvela.

Cando a consulta se presente acompafiada dun
anteproxecto técnico, co contido minimo que se
determine regulamentariamente, o transcurso do pra-
0 sen resolucidn expresa determinara a aceptacion
pola administracion consultada dos criterios de orde-
nacion e da solucién proposta para asegurar a
conexion cos sistemas xerais exteriores a actuacion,
conforme 0 anteproxecto técnico presentado».

Décimo primeiro. Modificase o texto dos nimeros
2 e 3 do artigo 85, que quedan redactados como
segue:

«2. O concello que o formulou procedera & sta
aprobacion inicial e seguidamente sera sometido ao
tramite de informacion publica, como minimo duran-
te un mes e como maximo durante dous meses,
mediante anuncio que se publicara no Diario Oficial
de Galicia e en dous dos xornais de maior difusion
na provincia. Simultaneamente e durante 0 mesmo
prazo, daréselles audiencia aos municipios limitro-
fes. Non serd precisa a notificacion do tramite de
informacidon puablica aos propietarios de terreos
afectados.

3. Ao mesmo tempo que o tramite de informacion
publica, a Administracién municipal deberéd soli-
citarlles as administracions publicas competentes
os informes sectoriais que resulten necesarios, que
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deberan ser emitidos no prazo maximo dun mes,
agas que a lexislacion sectorial sinale outro prazo.

Asemade, deberé solicitar da consellaria compe-
tente en materia de medio ambiente 0 preceptivo
informe ambiental, que serd emitido no prazo de
un mes. Transcorrido este prazo sen que se comu-
nigue o informe solicitado, podera continuarse o pro-
cedemento de aprobacion do plan».

Décimo segundo. Modificase o contido das letras
a) e b) do namero 1 do artigo 86, do seguinte xeito:

«a) O drgano municipal competente procedera a
sta aprobacion inicial e someterao a informacion
publica como minimo durante un mes e como maximo
durante dous meses, mediante anuncio que se publi-
caré no Diario Oficial de Galicia e en dous dos xor-
nais de maior difusién na provincia. Simultanea-
mente notificardselles individualmente a todos os
propietarios dos terreos afectados. Para estes efectos,
unicamente sera obrigatoria a notificacion aos titu-
lares que figuren no catastro, debendo figurar a rela-
cién na documentacion do plan.

b) Durante 0 mesmo tempo no que se realiza o
tramite de informacion puablica, a Administracion
municipal debera solicitarlles as administracions
publicas competentes os informes sectoriais que
resulten preceptivos, que deberan ser emitidos no
prazo maximo dun mes, agas que a lexislacion sec-
torial sinale outro prazo.

En caso de tramitacion dun plan especial que afec-
te terreos clasificados como solo ruastico, dun plan
parcial ou dun plan de sectorizacion, debera solicitar
da consellaria competente en materia de medio
ambiente o preceptivo informe ambiental, que sera
emitido no prazo dun mes. Transcorrido este prazo
sen que se comunique o informe solicitado, podera
continuarse o procedemento de aprobacion do plan».

Décimo terceiro. Modificase o contido dos nimeros
1 e 2 do artigo 90, da seguinte maneira:

«1. O prazo maximo para resolver sobre a apro-
bacidn inicial de plans de desenvolvemento do plan
xeral de iniciativa particular serd de tres meses,
contado a partir da sua presentacion no rexistro xeral
do concello. Transcorrido este prazo sen que recaese
resolucion expresa, podera entenderse outorgada a
aprobacion inicial do correspondente instrumento de
planeamento.

2. O prazo para a aprobacion definitiva polo con-
cello de plans de desenvolvemento dos plans xerais
serd de seis meses, e para a aprobacion definitiva
de estudos de detalle ser& de tres meses, contados
desde o acordo de aprobacion inicial. Transcorrido
este prazo sen que se procedese & notificacion da
resolucion, podera entenderse aprobado definitiva-
mente o plan, sempre que se realizase o tramite
de informacion publica e se obtivesen os informes
preceptivos en sentido favorable, de conformidade
coa lexislacion aplicable, ou, se é o caso, fosen soli-
citados os informes e transcorridos 0s prazos para
emitilos».

Décimo cuarto. Engadese un novo paragrafo ao
final do numero 4 do artigo 93, co seguinte texto:

«As modificacions do planeamento xeral que non
impliquen nin a reclasificacion de solo nin o incre-
mento da intensidade de uso dunha zona nin alteren
0s sistemas xerais previstos no planeamento vixente
non precisaran obter o informe previo & aprobacion
inicial ao que fai referencia o artigo 85.1 desta lei».

Artigo terceiro.-Modificacions no titulo 1l da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Engadense as novas letras e) e f) no artigo 104,
CO seguinte texto:

«e) As construciéns deberan presentar todos 0s
seus paramentos exteriores e cubertas totalmente ter-
minados, con emprego neles das formas e os mate-
riais que menor impacto produzan asi como das cores
tradicionais na zona ou, en todo caso, 0s que favo-
rezan en mellor medida a integracion no contorno
inmediato e na paisaxe.

f) Nas areas ameazadas por graves riscos naturais
ou tecnoldxicos como inundacion, afundimento,
incendio, contaminacion, explosion ou outros ana-
logos, non se permitira ningunha construcion, ins-
talacion ou calquera outro uso do solo que resulte
susceptible de padecer estes riscos».

Artigo cuarto.-Modificacions no titulo IV da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que a seguir se relacionan
do titulo 1V da Lei 9/2002, do 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia, que quedan redactados do seguinte
xeito:

Primeiro. Engadense dous novos nameros 4 e 5
no artigo 108, co seguinte texto:

«4. No caso de actuacions urbanisticas promovidas
por outras administracions publicas con destino
exclusivamente & construcion de vivendas de pro-
mocioén puablica ou de equipamentos pablicos ou a
creacion de solo para facilitar a implantacion de
industrias e outras actividades econémicas, a tota-
lidade do aproveitamento urbanistico é atribuido &
administracion publica actuante.

5. Os proxectos sectoriais de incidencia supra-
municipal, aprobados ao abeiro da Lei 10/1995, de
ordenacion do territorio de Galicia, que impliquen
a urbanizacion ou a transformacion urbanistica do
solo deberan cumprir os limites de sostibilidade e
as reservas minimas para dotacions publicas esta-
blecidos para o solo urbanizable por esta lei, garan-
tindo en todo momento o equilibrio na estrutura terri-
torial das dotacions e equipamentos publicos.

No caso de proxectos sectoriais promovidos pola
Administracién autonémica coa finalidade de crear
solo urbanizado con destino a infraestruturas, dota-
cions ou instalacions, poderdn ser executados
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mediante o sistema de expropiacion establecido
polos artigos 140 a 149 desta lei».

Segundo. Engadeselle un novo nimero 7 ao arti-
go 110, co seguinte texto:

«7. O pleno da corporacion, por peticién dos pro-
pietarios de polo menos 0 50% da superficie do ambi-
to, podera acordar a constitucidn obrigatoria dunha
entidade urbanistica que se faga cargo da conser-
vacion da urbanizacion dun ambito de solo industrial
ou terciario.

A entidade urbanistica de conservacion tera per-
sonalidade xuridica propia para o cumprimento dos
seus fins. Os estatutos polos que se rexera a entidade
urbanistica e a delimitacion do &mbito de conser-
vacion ao seu cargo seran aprobados en expediente
que se tramitard segundo os tramites establecidos
polo artigo 117 desta lei.

Os propietarios dos soares incluidos no ambito que
se delimite quedaran incorporados obrigatoriamente
a4 entidade urbanistica de conservacion e deberéan
contribuir aos gastos de conservacion en proporcion
ao seu aproveitamento urbanistico».

Terceiro. No artigo 123, modificase o contido do
nimero 3 e engadese un novo numero 4, do seguinte
modo:

«3. A delimitacion de poligonos deberad garantir
0 equilibrio entre os beneficios e cargas dentro de
cada area de reparto. Para estes efectos, non poderan
delimitarse poligonos que tefian unha diferenza de
aproveitamento superior ao 15% en relacidn co apro-
veitamento tipo da area de reparto correspondente,
nin que impliquen unha desproporcionada diferenza
das cargas de urbanizacion».

«4. A delimitacion dos poligonos definidos polo
plan podera ser reaxustada, de oficio ou por instancia
de parte, segundo os tramites procedementais sina-
lados polo artigo 117 desta lei, sen alterar en ningin
caso a ordenacion urbanistica establecida polo plan
nin implicar unha variacién da superficie superior
a0 20% do ambito delimitado».

Cuarto. Modificase o nimero 3 do artigo 157, que
quedard asi redactado:

«3. O proxecto de compensacion serd aprobado
segundo o procedemento establecido polo artigo 117
desta lei, coa excepcion de que a aprobacion inicial
corresponderalle & xunta de compensacion e a apro-
bacion definitiva ao concello».

Quinto. Modificase o contido dos nimeros 1 e 2
do artigo 172, que quedaran redactados da seguinte
maneira:

«1. A execucidn das actuaciéns integrais previstas
por un plan especial de proteccion, rehabilitacion
e mellora do medio rural levarase a cabo por algln
dos sistemas de actuacion regulados no capitulo VI
do titulo 1V desta lei.

2. Para edificar no ambito dos ndcleos rurais,
incluida a sta area de expansion, deberd executarse

a conexion coas redes de servizo existentes no nucleo
rural ou nas suas proximidades. De non existir, debe-
ran resolverse por medios individuais con cargo ao
promotor da edificacion e co compromiso de
conexion cando se implanten os servizos.

Unha vez aprobado definitivamente o plan especial
de proteccion, rehabilitacion e mellora do medio
rural, deberdn implantarse as redes de servizos e
as instalacions que resulten necesarias para a sub-
ministracion de auga e de enerxia eléctrica e para
a evacuacion e depuracion das augas residuais e,
se é 0 caso, realizarse a conexion coas redes exis-
tentes no nucleo rural ou nas suas proximidades».

Artigo quinto.-Modificaciéns no titulo V da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificase o nimero 2 do artigo 177, que queda
redactado do seguinte modo:

«2. O alleamento ou permuta dos bens do patri-
monio publico do solo da Administracién autondémica
ou local realizarase, por prezo non inferior ao do
seu aproveitamento urbanistico, mediante concurso
publico por procedemento aberto, na forma estable-
cida na lexislacion de contratacion das administra-
ciéns publicas. No prego de condiciéns determina-
rase, como minimo, o seguinte:

a) Prazos maximos de edificacion e, se é o caso,
de urbanizacion.

b) Prezos finais méximos de venda ou alugamento
das futuras edificacions.

c¢) Condicions gque impidan ulteriores alleamentos
por prezo superior ao de adquisicion.

d) indices de referencia para a actualizacion dos
prezos sinalados nas letras b) e c¢) anteriores.

Se 0 concurso quedase deserto, poderase allear
directamente dentro do prazo méaximo dun ano, nas
mesmas condicions».

Artigo sexto.-Modificacions no titulo VI da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que a seguir se relacionan
do titulo VI da Lei 9/2002, do 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia, que quedan redactados do seguinte
xeito:

Primeiro. Modificase o contido do numero 3 do
artigo 199, que quedara redactado do seguinte modo:

«3. Tamén poderan ordenar as obras necesarias
para adaptar as edificacions e construcions ao con-
torno, segundo o establecido no artigo 104 desta
lei, tales como acabado, conservacion, renovacion
ou reforma de fachadas ou espazos visibles desde
aviapublica, limpeza e valado de terreos edificables,
e retirada de carteis ou doutros elementos impropios
dos inmobles.
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As obras executaranse a custa dos propietarios se
estivesen dentro do limite do deber de conservacion
que lles corresponde, e con cargo aos fondos da
entidade que a ordene cando a superase para obter
melloras de interese xeral».

Segundo. Modificase o contido do apartado 2 do
artigo 200, que quedara redactado do seguinte xeito:

«2. O devandito facultativo consignara os resul-
tados da sta inspeccion expedindo un informe que
describa os estragos apreciados no inmoble, as slas
posibles causas e as medidas prioritarias recomen-
dables para asegurar a sUa estabilidade, seguridade,
estanquidade e consolidacion estruturais ou para
manter ou rehabilitar as sias dependencias en con-
diciéns de habitabilidade ou uso efectivo segundo
0 destino propio delas. Asi mesmo, deixara cons-
tancia do grao de realizacion das recomendacions
expresadas con motivo da anterior inspeccion perié-
dica. A eficacia do informe esixe remitirlles copia
del ao concello e ao colexio profesional corres-
pondente.

O concello podera exixir dos propietarios a exhi-
bicion dos informes actualizados de inspeccién
periédica de construcions e, se descubrise que estas
non se efectuaron, podera realizalas de oficio a custa
dos obrigados».

Terceiro. Modificase o contido da letra a) do nime-
ro 2 do artigo 201, que quedara redactado como
segue:

«a) Cando o custo das obras necesarias exceda
da metade do custo de reposicion da edificacion
ou de nova construcion con caracteristicas similares,
excluido o valor do solo».

Cuarto. Modificase o contido do artigo 206, que
quedaré redactado do seguinte xeito:

«Artigo 206. Divisién e segregacion de predios
en solo rustico.

1. No solo rastico non se poderan realizar nin auto-
rizar parcelamentos, divisidns ou segregacions,
excepto aqueles que deriven da execucion, conser-
vacion ou servizo de infraestruturas publicas, da exe-
cucion de equipamentos publicos, da realizacion de
actividades extractivas ou enerxéticas, da execucion
do planeamento urbanistico ou que tefian por obxecto
a mellora das explotacions agropecuarias existentes.

En todo caso, respectarase a superficie minima
e indivisible que determine a lexislacion agraria.

Con todo, poderé autorizarse a division de parcelas
vacantes de edificacion por razén de particion de
herdanzas, sempre que se faga constar o compromiso
expreso de non edificar os lotes resultantes e que
a superficie de cada lote tefia unha extension minima
de 15.000 metros cadrados. Esta condicion de ine-
dificabilidade dos terreos débese facer constar
expresamente no rexistro da propiedade e en todos
0s actos de transmision da propiedade.

Tamén poderd autorizarse, coa exclusiva finali-
dade de regularizar a configuracion de parcelas lin-
dantes, a segregacion e simultanea agregacion en
unidade de acto. En ningun caso esta regularizacion
poderd implicar 0 aumento ou a diminucién de mais
do 5% da superficie das parcelas orixinarias.

2. Os actos de segregacion ou de division da pro-
piedade que se puidesen permitir por aplicacion do
disposto nos nimeros anteriores estaran suxeitos en
todo caso a licenza municipal. Para a tramitacion
e obtencion dela, debera solicitarse coa documen-
tacion escrita e grafica necesaria para a identifi-
cacion precisa do acto que se instou.

Quinto. Modificase o texto das letras b) e c) do
nimero 1, e dos nimeros 3 e 4 do artigo 220, do
seguinte modo:

«b) As infracciéns graves, con multa de 6.001 a
60.000 euros e como minimo o 20% do valor da
obra, terreos, exceso de edificacion ou actuacion
realizada.

c) As infracciéns moi graves, con multa de 60.001
a 1.000.000 de euros e como minimo o 30% do
valor das obras, terreos, edificacions ou actuaciéns
realizadas. Nos supostos de escasa entidade da
infraccion, aadministracion poderé aplicar a sancion
prevista na letra b) anterior».

«3. Cando concorra algunha circunstancia agra-
vante, a sancion impofierase sempre en contia supe-
rior & terceira parte do seu maximo. Se concorre
algunha circunstancia atenuante e ningunha agra-
vante, impofierase na sta contia minima.

4. O responsable da infraccidn tera dereito a unha
reducion do 80% da multa que deba impofierse no
caso de que repofia por si mesmo a realidade fisica
alterada antes da resolucion do procedemento san-
cionador».

Artigo sétimo.-Modificacions no titulo VIl da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia.

Modificanse os artigos que a seguir se relacionan
do titulo VII da Lei 9/2002, do 30 de decembro,
de ordenacion urbanistica e proteccion do medio
rural de Galicia, que quedan redactados do seguinte
xeito:

Primeiro. Modificase o contido do artigo 226, que
quedaréa redactado da seguinte maneira:

«Artigo 226. Axencia de Proteccion da Legalidade
Urbanistica.

1. A Axencia de Proteccion da Legalidade Urba-
nistica é un ente pablico de natureza consorcial,
dotado de personalidade xuridica, patrimonio e orza-
mento propios e plena autonomia no cumprimento
das stas funcions, para o desenvolvemento en comdn
pola Administracién autonémica e 0s municipios que
voluntariamente se integren nela das funcions de
inspeccion, restauracion da legalidade e sancion en
materia de urbanismo e o desempefio de cantas
outras competencias lle asignen os seus estatutos.
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2. Son membros da axencia a Administracion auto-
némica e 0s municipios que voluntariamente se inte-
gren nela.

A incorporacion realizarase a través do correspon-
dente convenio de adhesion, que debera obter a apro-
bacién do pleno da corporacién e do Consello da
Xunta de Galicia e que sera publicado no Diario
Oficial de Galicia.

O convenio debera conter, entre outros extremos,
a determinacion das competencias que se lle atri-
buen & axencia, 0 prazo de vixencia, as causas de
resolucion e as demais condicidns.

3. A axencia estara adscrita organicamente a con-
sellaria competente en materia de urbanismo e orde-
nacién do territorio. Os seus estatutos seran apro-
bados polo seguinte procedemento:

a) Aprobacion inicial do proxecto de estatutos polo
conselleiro competente en materia de urbanismo e
ordenacion territorial.

b) Audiencia aos concellos durante o prazo dun
mes.

c¢) Ditame da Comisién Superior de Urbanismo de
Galicia e do Consello Consultivo de Galicia.

d) Aprobacién definitiva polo Consello da Xunta
mediante decreto, que sera publicado no Diario Ofi-
cial de Galicia.

4. Correspondenlle en todo caso & Axencia de Pro-
teccion da Legalidade Urbanistica as seguintes
competencias:

a) A inspeccion e vixilancia urbanistica sobre o0s
actos de edificacion e uso do solo.

b) A adopcién das medidas cautelares previstas
nesta lei, en especial as de suspension dos actos
de edificacion e uso do solo que se realicen en solo
rustico sen a preceptiva autorizacién autonémica ou
incumprindo as condicions da autorizacion outor-
gada.

c) A instrucion dos expedientes de reposicion da
legalidade e dos expedientes sancionadores por
infraccions urbanisticas, cando a competencia para
astaresolucion lle corresponda & Comunidade Auté-
noma ou lle fose atribuida polos concellos con-
sorciados.

d) A formulacion as distintas administracions de
toda clase de solicitudes que considere pertinentes
para asegurar o mellor cumprimento da legalidade
urbanistica.

e) A denuncia perante o Ministerio Fiscal e os
organos da orde xurisdicional penal dos feitos que,
a resultas das actuacions practicadas, se consideren
constitutivos de delito.

f) As demais competencias que en materia de dis-
ciplina urbanistica lle sexan atribuidas polos seus
estatutos. En todo caso, atriblenselle & axencia, unha
vez constituida, as competencias inicialmente asig-
nadas aos 6rganos autonémicos para restaurar a lega-

lidade urbanistica (artigos 213, 214 e 215) e para
impofier as sancidns por infraccions urbanisticas
graves ou moi graves ata 600.000 euros (arti-
go 222.1).

5. Os 6rganos directivos da axencia son:

a) O consello executivo, 6rgano de direccion e
control da axencia que estara presidido polo director
xeral competente en materia de urbanismo e inte-
grado por oito vogais, catro en representacion dos
concellos incorporados & axencia e outros catro en
representacion da Comunidade Auténoma. Todos 0s
membros do consello deberan ser licenciados en
dereito, arquitectos ou enxefieiros de camifios, can-
les e portos con mais de cinco anos de experiencia
profesional en materia de urbanismo.

b) O director, que serd nomeado polo Consello
da Xunta, oido o consello executivo. Corresponde-
ralle a representacion ordinaria da axencia, a direc-
cién de todos os servizos desta e a xefatura do seu
persoal, e asistira as reunioéns do consello executivo
€ON VOZ pero sen voto.

6. De conformidade co disposto polo artigo 109
da Lei 30/1992, de réxime xuridico das adminis-
traciéns publicas e do procedemento administrativo
comun, os actos e resolucidns ditados pola Axencia
de Proteccion da Legalidade Urbanistica pofienlle
fin & via administrativa.

7. A contratacion da axencia réxese polas normas
xerais da contratacidn das administracions publicas,
e 0 Seu réxime econdmico e orzamentario axustarase
as prescricions da Lei de réxime financeiro e orza-
mentario de Galicia.

8. O persoal ao servizo da axencia estara integrado
por funcionarios publicos».

Segundo. Modificase o contido do nimero 3 do
artigo 232, que quedard redactado como segue:

«3. O xurado de expropiacién componse dos
seguintes membros:

a) Presidente: un licenciado en dereito, arquitecto
ou enxefieiro de recofiecido prestixio con mais de
dez anos de experiencia profesional no sector publico
ou privado ou no exercicio libre da profesion.

b) Vogais:

-Un asesor xuridico, que debera pertencer 4 escala
de letrados da Xunta de Galicia.

-Tres vogais pertencentes ao corpo facultativo
superior ao servizo da Xunta de Galicia.

-Un vogal, por proposta do conselleiro competente
en materia de facenda.

-Un técnico facultativo superior, do grupo A, por
proposta da Federacion Galega de Municipios e
Provincias.

-Un técnico competente na materia, por proposta
do Consello Galego de Consumidores e Usuarios.
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-Tres profesionais libres colexiados competentes
na materia, en representacion dos colexios profe-
sionais, dependendo da natureza dos bens ou derei-
tos obxecto da expropiacion.

c) Cando se trate de expropiacions das corpora-
cions locais, podera nomearse un representante,
designado por proposta destas, quen actuaré con voz
e sen voto nas sesions do xurado.

d) Secretario: un funcionario do corpo superior
de administracion da Xunta de Galicia, con voz pero
sen voto.

Regulamentariamente establecerase a organiza-
cion, funcionamento e réxime interior do xurado de
expropiacion».

Artigo oitavo. Modificaciéns nas disposicions adi-
cionais da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de orde-
nacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia.

Modificase 0o nimero 2 da disposicion adicional
segunda da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de orde-
nacién urbanistica e proteccion do medio rural de
Galicia, do seguinte xeito:

«2. Para edificar nos nucleos rurais existentes nos
municipios sen planeamento, sera necesaria a previa
aprobacion do expediente de delimitacion do solo
de nucleo rural, no que se acreditara o cumprimento
dos requisitos establecidos polo artigo 13 desta lei.

O expediente conteré o estudo individualizado do
nacleo rural, conforme o sinalado polo artigo 61.3
desta lei, asi como os planos de delimitacion do
perimetro do ndcleo rural e, se é o caso, da sla
area de expansion. Tamén quedaran reflectidos o
trazado da rede viaria publica existente e 0s espazos
reservados para dotacions e equipamentos publicos.
Na area de expansion a superficie minima da parcela
edificable non serd inferior a 2.000 metros cadrados
e a superficie da edificacion en planta non superara
0s 200 metros cadrados.

O expediente sera tramitado polo concello con
informacion publica polo prazo minimo dun mes,
mediante anuncio que se habera de publicar no Dia-
rio Oficial de Galicia e en dous dos xornais de maior
difusién na provincia. O expediente sera aprobado
provisionalmente polo 6rgano municipal competente
para a aprobacion do planeamento xeral e remitido
ao director xeral competente en materia de urba-
nismo para que resolva sobre a aprobacion definitiva
no prazo de tres meses contados a partir da recepcion
do expediente completo no rexistro da consellaria.
Transcorrido este prazo sen resolucion expresa,
entenderase aprobado por silencio administrativo».

Artigo noveno.-Modificaciéns nas disposicions
transitorias da Lei 9/2002, do 30 de decembro, de
ordenacion urbanistica e proteccién do medio rural
de Galicia.

Modificanse cinco disposiciéns transitorias da
Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia, e
engadese unha nova, do seguinte xeito:

Primeiro. Modificase o contido dos apartados c),
d) e e) do numero 1 da disposicion transitoria pri-
meira, que quedan redactados nos seguintes termos:

«c) Ao resto do solo urbano e, en todo caso, ao
incluido en poligonos, unidades de execucién ou
de actuacion dos municipios con planeamento non
adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, apli-
caraselles o disposto por esta lei para o solo urbano
non-consolidado e poderé executarse de acordo coa
ordenacion establecida polo planeamento vixente no
prazo de tres anos a partir da entrada en vigor da
Lei 972002, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia. Transcorrido este prazo
sen que fose aprobado definitivamente o instrumento
de equidistribucion, seran de aplicacion os limites
de edificabilidade establecidos por esta Lei para
0 solo urbano non-consolidado, sendo o ambito de
referencia para a aplicacion desta limitacién o poli-
gono ou unidade de execucion ou de actuacion.

No caso de que os terreos non estean incluidos
en poligonos e merezan a condicién de solo urbano
non-consolidado segundo esta lei, deberé procederse
a delimitacidn do poligono segundo o procedemento
establecido polo artigo 117.

d) Ao solo urbanizable dos municipios con plan
xeral adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia,
aplicaraselle o disposto nesta Lei para o solo urba-
nizable delimitado; e, ao resto do solo urbanizable,
apto para urbanizar ou rdstico apto para o desen-
volvemento urbanistico, aplicaraselle o disposto nes-
ta Lei para o solo urbanizable non-delimitado.

En todo caso, os sectores con plan parcial aprobado
definitivamente deberan ser executados conforme a
ordenacion e nos prazos establecidos no propio plan
parcial e, como mé&ximo, no prazo de tres anos con-
tados a partir da entrada en vigor da Lei 9/2002,
de ordenacion urbanistica e proteccién do medio
rural de Galicia. Transcorrido este prazo sen que
fose aprobado definitivamente o instrumento de
equidistribucion, debera revisarse integramente o
plan para adaptalo ao disposto nesta lei.

Nos municipios con plan xeral de ordenaciéon muni-
cipal adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia,
os plans parciais e plans de sectorizacion que se
aproben deberan acomodarse integramente ao dis-
posto nesta lei, coa particularidade de que seran
de aplicacion os usos e intensidades fixados polo
vixente plan xeral, se é o caso.

No resto dos municipios con planeamento xeral
non adaptado & Lei 1/1997, do solo de Galicia, nin
a esta lei, aplicarase integramente a Lei 9/2002,
coa particularidade de que aos sectores contiguos
sen solucion de continuidade co solo urbano se lles
aplicaran os limites establecidos polo artigo 46.3,
e aos demais sectores aplicaranselles os limites esta-
blecidos polo artigo 46.4, sen prexuizo das maiores
limitacions establecidas polo planeamento vixente.
Asemade, nestes municipios, para a aprobacion defi-
nitiva de plans parciais e das stas modificacions,
cumprira obter o informe favorable do director xeral
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competente en materia de urbanismo, nos termos
establecidos polo artigo 86.1.d).

En todo caso, aos ambitos sen plan parcial apro-
bado definitivamente antes da entrada en vigor da
Lei 9/2002 que se atopen no &mbito da servidume
de proteccion establecida pola Lei 22/1988, de cos-
tas, ou no dmbito sometido a algln réxime de pro-
teccion da Lei 9/2001, de conservacion da natureza,
aplicaraselles o réxime establecido por esta Lei para
0 solo rustico de proteccion de costas ou de espazos
naturais, respectivamente.

e) Ao solo incluido no &mbito dos nucleos rurais
tradicionais delimitados ao abeiro da Lei 11/1985,
de adaptacion da do solo a Galicia, ou clasificado
como solo de ndcleo rural segundo a Lei 1/1997,
do solo de Galicia, aplicaraselle integramente o dis-
posto nesta Lei para o solo de ndcleo rural, sen
prexuizo das maiores limitacions establecidas polo
planeamento.

Malia o anterior, aos terreos incluidos en poligonos
en execucion por contar con instrumento de equi-
distribucion aprobado definitivamente con anterio-
ridade & entrada en vigor da Lei 9/2002, seralles
de aplicacion o réxime do solo urbano non-conso-
lidado, sen prexuizo de respectar a ordenacion esta-
blecida polo plan especial.

Aos terreos incluidos no &mbito do nucleo rural
delimitado que non presenten un grao de consoli-
dacion pola edificacion superior ao 50% aplicara-
selles o réxime establecido por esta Lei para as areas
de expansién do solo de nucleo rural.

A través do procedemento de modificacién do pla-
neamento xeral, poderase delimitar ou revisar a deli-
mitacion individualizada dos nucleos rurais existen-
tes, segundo os criterios establecidos polo artigo 13
desta lei.

O planeamento xeral modificado ou revisado pode-
ra incluir dentro da &rea de expansion aqueles
terreos que foron clasificados como solo de ndcleo
rural ao abeiro do establecido pola Lei 1/1997, do
solo de Galicia, ainda que non cumpran todos 0s
requisitos establecidos polo artigo 13 desta lei».

Segundo. Modificase o numero 3 da disposicién
transitoria cuarta, que queda redactado como segue:

«3. As construcions executadas en solo rastico ao
abeiro da licenza urbanistica e da preceptiva auto-
rizacion autonémica poderan manter o uso autori-
zado, e poderan executarse nelas obras de mellora
e reforma das instalacions sen incrementar a super-
ficie edificada legalmente, ainda cando non cumpran
as condicions de uso e de edificacion establecidas
por esta lei.

Asi mesmo, logo da autorizacion autonémica,
segundo o establecido polo artigo 41, poderan exe-
cutarse obras de ampliacion da superficie edificada
licitamente, cumprindo 0s seguintes requisitos:

a) Que non se trate de terreos que deban ser inclui-
dos no solo rastico de proteccion de espazos naturais,

de augas, de costas ou de interese paisaxistico segun-
do esta lei.

b) Que cumpra as condiciéns de edificacion esta-
blecidas polos artigos 42 e 44 desta Lei e polo pla-
neamento urbanistico.

No caso de vivendas en solo ruastico, s6 poderan
ampliarse ata un méaximo do 10% da superficie edi-
ficada autorizada.

c) Que se mantefian 0 uso e a actividade auto-
rizados orixinariamente, non permitindose o cambio
de uso.

d) Que se adopten as medidas correctoras nece-
sarias para minimizar a incidencia sobre o territorio
e todas aquelas medidas, condicidns ou limitaciéns
tendentes a conseguir a menor ocupacion territorial
e a mellor proteccion da paisaxe, dos recursos pro-
dutivos e do medio natural, asi como a preservacion
do patrimonio cultural e da singularidade e tipoloxia
arquitectdnica da zona».

Terceiro. Modificase a disposicion transitoria
quinta, que queda redactada do seguinte modo:

«Disposicion transitoria quinta.-Edificacions ile-
gais en solo rustico.

1. As edificacions e construciéns situadas en
terreos clasificados como solo rastico sen a precep-
tiva autorizacién autondmica ou sen licenza muni-
cipal poderan ser obxecto de expediente de lega-
lizacion sempre que se cumpran as seguintes
condicions:

a) Que no momento da entrada en vigor da
Lei 9/2002 transcorrera o prazo legalmente esta-
blecido sen que a administracion adoptase ningunha
medida dirixida & restauracion da legalidade urba-
nistica.

b) Que os terreos nos que se localiza a edificacion
non merezan a condicién de solo rastico de pro-
teccion de espazos naturais, de costas ou de interese
paisaxistico, segundo o establecido nesta lei.

2. Para a legalizacion das edificacions, constru-
cions e instalacions serd necesario obter, previa-
mente & licenza urbanistica municipal, a preceptiva
autorizaciéon autonémica segundo o procedemento
establecido polo artigo 41 desta lei.

O anteproxecto de legalizacion deberé prever as
medidas correctoras necesarias para dar cumprimen-
to ao disposto polas letras a) e b) do nimero 2 do
artigo 42 e polo artigo 104 desta lei.

A solicitude de autorizacion para legalizar as cons-
trucidns e instalacions debera presentarse no prazo
maximo de tres anos contado desde a entrada en
vigor da Lei de modificacion da Lei 9/2002.

3. O promotor da licenza deberé aboar en concepto
de canon de legalizacion do aproveitamento urba-
nistico unha parte do aproveitamento que se legalice.
O importe do canon distribuirase atribuindolle o
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80% ao municipio no que se localiza a edificacion
ou construcion e o 20% restante & Comunidade
Auténoma.

A contia do canon sera de 10 euros por cada metro
cadrado de superficie edificada, incluida se é o caso
a superficie que se pretende ampliar, e debera ser
aboado ao municipio no prazo dun mes desde que
lle sexa notificado o outorgamento da licenza de
legalizacion.

O municipio serd responsable da xestion e reca-
dacion do canon e deberé transferirlle & Comunidade
Auténoma a parte proporcional dos ingresos obtidos
por este canon.

4. Nas edificacions e construcions legalizadas
poderanse autorizar obras de mellora e reforma e,
en casos xustificados, obras de ampliacion cumprin-
do as condicions de edificacion establecidas polos
artigos 42 e 44 desta lei e polo planeamento urba-
nistico. No caso de vivendas en solo rustico, sé pode-
ra ampliarse ata un maximo do 10% da superficie
edificada orixinaria.

En ningln caso se autorizard o cambio de uso ou
actividade preexistente.

5. As edificacions e construcions existentes en solo
rustico sen a preceptiva licenza urbanistica muni-
cipal ou sen a preceptiva autorizacion autonémica
gue non resulten legalizadas deberan ser demolidas
polos seus propietarios. No caso de que o propietario
non proceda & demolicion, o alcalde ou o conselleiro
competente en materia de urbanismo e ordenacion
do territorio poderan ordenar a demolicién a custa
do obrigado, logo da audiencia ao interesado. Para
a execucion da orde de demolicion poderan impo-
fierse multas coercitivas na forma e contia sinalada
polo artigo 209.6 desta lei».

Cuarto. Modificase a disposicion transitoria déci-
mo primeira, que quedara redactada como a seguir
se indica:

«Disposicion transitoria décimo primeira.-Explo-
tacions agropecuarias existentes.

1. As construcions e instalacions destinadas a acti-
vidades agropecuarias existentes no momento da
entrada en vigor da Lei 9/2002 que non estean ampa-
radas na preceptiva licenza urbanistica poderan
manter a sla actividade. Para os efectos de acreditar
a existencia da explotacién agropecuaria e das edi-
ficacidns directamente vinculadas a ela no momento
da entrada en vigor da Lei 9/2002, sera suficiente
0 recofiecemento administrativo do conselleiro com-
petente en materia de urbanismo e ordenacion do
territorio, acreditado segundo a Circular 1/2003, do
31 de xullo (DOG numero 150, do 5 de agosto).
As solicitudes presentadas resolveranse no prazo de
seis meses, contados a partir da aprobacion desta
lei. Transcorrido este prazo sen ditar resolucion
expresa, podera entenderse desestimada a peticion.

Nestas construciéns permitiranse, logo da licenza
urbanistica municipal, as obras de conservacion e

de reforma necesarias para o desenvolvemento da
actividade agropecuaria, adoptando as medidas
correctoras oportunas para garantir as condicions
sanitarias e ambientais.

Logo da autorizacidn autondmica, segundo o pro-
cedemento regulado no artigo 41, poderan acome-
terse obras de ampliacién, incluso en volume inde-
pendente, das instalacions existentes en solo rdstico
ou en solo de ndcleo rural. Esta ampliacion debera
cumprir as condicions de edificacion establecidas
por esta lei e mais polo planeamento urbanistico
vixente, agas no que atinxe a parcela minima edi-
ficable, a ocupacion maxima e as distancias minimas
a vivendas e a asentamentos de poboacion.

2. Este mesmo réxime seralles de aplicacion &s
construciéns amparadas na preceptiva licenza e des-
tinadas a explotaciéns agropecuarias que existian
antes da entrada en vigor da Lei 9/2002.

3. As edificacions destinadas a serradoiros exis-
tentes con anterioridade & entrada en vigor da
Lei 972002, de ordenacion urbanistica e proteccion
do medio rural de Galicia, poderan ser obxecto de
legalizacion en calquera categoria de solo rustico,
obtendo a autorizacion autondmica previa segundo
0 procedemento establecido polo artigo 41 e sempre
que cumpran as condicions de edificacion estable-
cidas polos artigos 42 e 44 desta lei, agas as relativas
a superficie minima de parcela, altura e ocupacion
maximas e recuados minimos respecto dos lindei-
ros».

Quinto. Modificase a disposicion transitoria déci-
mo segunda, que queda redactada do seguinte xeito:

«Disposicién transitoria décimo segunda. Explo-
tacions mineiras existentes.

As explotacions mineiras e as actividades extrac-
tivas de recursos minerais en activo no momento
da entrada en vigor da Lei 9/2002 localizadas en
solo rustico especialmente protexido poderan con-
tinuar a sta actividade nos ambitos para os que dis-
pofien de licenza urbanistica municipal. Cando non
conten coa preceptiva licenza, para continuar a sua
actividade ou ampliar a explotacién deberan obtela,
logo da autorizacidn do Consello da Xunta, oida a
Comision Superior de Urbanismo de Galicia. O Con-
sello da Xunta valorara a compatibilidade ou non
da explotacion cos valores naturais, ambientais e
paisaxisticos existentes.

A implantacién de novas explotacions e activida-
des extractivas en calquera categoria de solo rustico
especialmente protexido non podera realizarse en
tanto non sexa aprobado definitivamente o corres-
pondente Plan sectorial de actividades extractivas,
ao abeiro da Lei 10/1995, de ordenacion do territorio
de Galicia, que sera formulado e tramitado polo con-
selleiro competente en materia de urbanismo e orde-
nacion do territorio; todo isto, sen prexuizo da posi-
bilidade de outorgar autorizacion para actividades
extractivas en solo rustico de proteccion ordinaria
e de especial proteccidn forestal, segundo o disposto
polos artigos 36 e 37».
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Sexto. Engadese unha nova disposicidn transitoria
na Lei 9/2002, do 30 de decembro, de ordenacién
urbanistica e proteccion do medio rural de Galicia,
Co seguinte texto:

«Disposicion transitoria décimo terceira.-Asenta-
mentos xurdidos & marxe do planeamento.

Os asentamentos de vivendas xurdidos & marxe
do planeamento urbanistico antes da entrada en vigor
desta lei que non estean integrados na malla urbana
nin renan as caracteristicas propias dun nucleo
rural tradicional clasificaranse como solo urbani-
zable, cumprindo o0s seguintes requisitos:

a) O ambito do sector debera estar ocupado pola
edificacion, cando menos, en dlas terceiras partes
dos espazos aptos para ela, segundo a ordenacion
que o plan estableza. En ningln caso podera afectar
terreos que deban incluirse en solo rustico de pro-
teccion de costas, de augas ou de espazos naturais,
segundo esta lei.

b) A tipoloxia das edificacions sera a de vivenda
unifamiliar cunha altura maxima de duas plantas.

¢) O plan podera reducir ou eliminar xustifica-
damente as reservas de solo para dotacions publicas
e para vivendas suxeitas a algun réxime de pro-
teccion publica establecidas por esta lei.

d) O aproveitamento urbanistico dos propietarios
sera o correspondente ao 100% do aproveitamento
tipo».

Disposicions adicionais
Primeira.-Delegacién de competencias.

1. O Consello da Xunta podera delegar nos con-
cellos que o soliciten as seguintes competencias
urbanisticas:

a) A aprobacion definitiva do plan xeral de orde-
nacion municipal.

b) A aprobacién dos plans especiais de proteccion,
rehabilitacion e mellora do medio rural formulados
polos concellos.

¢) O outorgamento de autorizacions para 0S USO0S
establecidos nas letras a), b), c), e d) do namero
2 do artigo 33 da Lei 9/2002.

d) As potestades de proteccion da legalidade urba-
nistica e sancionadoras atribuidas 4 Comunidade
Auténoma polos artigos 213, 214 e 222 da
Lei 9/2002.

En todo caso, quedara excluida da delegacion a
competencia para a aprobacion de plans que afecten
mais dun termo municipal.

2. Para acordar a delegacidn, o concello solicitante
deberd acreditar o cumprimento dos seguintes
requisitos:

a) Contar con planeamento xeral aprobado ao abei-
ro da Lei 11/1985, de adaptacion da do solo a Gali-
cia, ou da lexislacion urbanistica posterior.

b) Dispofier de servizos técnicos, xuridicos e admi-
nistrativos adecuados para o exercicio das facultades
que se deleguen.

c) Ter exercido as competencias urbanisticas de
acordo cos principios de colaboracion, coordinacion,
asistencia activa e informacion entre a Administra-
cién municipal e a autondmica.

3. A delegacidn de competencias urbanisticas rea-
lizarase mediante decreto do Consello da Xunta de
Galicia, por proposta do conselleiro competente en
materia de urbanismo e ordenacion do territorio, logo
do ditame favorable da Comision Superior de Urba-
nismo de Galicia, sen que sexa de aplicacion o pro-
cedemento establecido polo artigo 182 da
Lei 5/1997, de Administracion local de Galicia.

Con caracter previo a deliberaciéon do Consello
da Xunta, requirirase a aceptacion expresa dos ter-
mos da delegacion por parte do pleno da corporacion.

O decreto de delegacion deberd determinar o
alcance, o contido, as condicions e o prazo de dura-
cién das competencias urbanisticas delegadas no
concello, e serd publicado no Diario Oficial de
Galicia.

4. Os concellos que asuman por delegacion o exer-
cicio de competencias propias da Comunidade Autd-
noma quedaran obrigados, en canto a estas, a:

a) Cumprir a normativa urbanistica ditada pola
Comunidade Auténoma.

b) Proporcionar a informacioén que sobre o exer-
cicio das competencias delegadas lles requira a con-
sellaria competente en materia de urbanismo e orde-
nacion do territorio.

c) Atender os requirimentos para a emenda das
deficiencias observadas polos 6rganos urbanisticos
autonémicos.

5. A consellaria competente en materia de urba-
nismo e ordenacién do territorio, en relacién coas
competencias delegadas, ademais das facultades
previstas polo artigo 27 da Lei 7/1985, reguladora
das bases do réxime local, estara facultada para:

a) Establecer directrices e instrucions xerais en
relacion cos intereses supramunicipais que se con-
sideren e asegurar o cumprimento da normativa
urbanistica.

b) Requirir en calquera momento informacion
detallada sobre o exercicio das competencias dele-
gadas.

¢) Requirir a entidade local para que emende as
deficiencias observadas no exercicio das competen-
cias delegadas e, se é o0 caso, para que anule 0s
actos municipais que infrinxan o ordenamento
urbanistico.

d) Revisar os actos ditados por delegacion, a través
dalgun dos procedementos establecidos polos artigos
102 a 106 da Lei 30/1992, de réxime xuridico das
administracions publicas e do procedemento admi-
nistrativo coman.
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A Xunta de Galicia estard obrigada a respectar
a autonomia municipal no exercicio das competen-
cias delegadas, nos termos previstos nesta lei.

6. Se a entidade local incumprise as obrigas que
derivan desta disposicion, o Consello da Xunta
advertiraa formalmente disto e, se mantivese a slia
actitude, a delegacion podera ser revogada, reasu-
mindo a Comunidade Auténoma o exercicio das
correspondentes competencias. O acordo de revo-
gacion sera publicado no Diario Oficial de Galicia.

7. O exercicio da competencia delegada de apro-
bacion definitiva do plan xeral de ordenaciéon muni-
cipal e do plan especial de proteccidn, rehabilitacion
e mellora do medio rural queda suxeito as seguintes
regras:

a) Unha vez aprobado provisionalmente o plan,
0 expediente completo remitiraselle & consellaria
competente en materia de urbanismo e ordenacion
do territorio para que, no prazo de tres meses, emita
0 seu informe, que terd caracter vinculante. Entén-
dese emitido o informe en sentido favorable se non
se comunica no prazo de tres meses, contados a partir
do dia seguinte ao da recepcion do expediente com-
pleto no rexistro da consellaria, sempre que o plan
contefia 0s documentos e determinacions precep-
tivos.

b) O plan aprobado definitivamente polo concello,
en exercicio das competencias delegadas, non pode-
ra conter determinacions diferentes das que foron
obxecto de informe autondémico.

¢) En todo caso, sera nulo de pleno dereito o plan
aprobado definitivamente polo concello con omision
do preceptivo informe favorable da consellaria com-
petente en materia de urbanismo e ordenacion do
territorio.

8. Os actos administrativos municipais ditados en
exercicio das competencias delegadas poderan ser
obxecto de recurso ante o conselleiro competente
en materia de urbanismo e ordenacion do territorio,
agas no caso de aprobacién definitiva do planea-
mento urbanistico, contra o que non cabe interpo-
sicion de recurso administrativo.

Segunda.-Creacidn de determinadas escalas.

Modificanse os artigos que a seguir se relacionan
da Lei 12/1992, do 9 de novembro, de creacion de
determinadas escalas de persoal funcionario ao ser-
vizo da Xunta de Galicia, do seguinte xeito:

1. Modificase o artigo 3 da Lei 12/1992, do 9
de novembro, ao que se lle engade un novo apartado
namero 6, co seguinte texto:

«6. Escala de inspeccién urbanistica, que desen-
volverd as funcions de direccion e execucion da acti-
vidade de inspeccion e control do cumprimento da
normativa urbanistica nos actos de edificacion e uso
do solo que se realicen na Comunidade Auténoma.

arquitecto superior e superar o proceso selectivo que
se determine regulamentariamente».

2. Modificase o artigo 4 da Lei 12/1992, do 9
de novembro, ao que se lle engade un novo apartado
numero 5, co seguinte texto:

«5. Escala de subinspeccion urbanistica, que
desenvolvera as funcions de execucion da actividade
de inspeccion e control do cumprimento da norma-
tiva urbanistica nos actos de edificacion e uso do
solo que se realicen na Comunidade Autdénoma.

Para 0 acceso a esta escala serd necesario estar
en posesion do titulo de aparellador, arquitecto téc-
nico ou enxefieiro técnico de obras publicas e superar
0 proceso selectivo que se determine regulamen-
tariamente».

Disposicions transitorias
Primeira.- Construciéns inacabadas.

As construcions e edificacions inacabadas deberan
qguedar completamente terminadas axustandose as
condiciéns da licenza urbanistica e das preceptivas
autorizacions outorgadas, e cumprindo en todo caso
o0 establecido polo artigo 104.e) da Lei 9/2002, de
ordenacion urbanistica e proteccion do medio rural
de Galicia.

Transcorrido o prazo de tres anos contados desde
aentrada en vigor da citada Lei 9/2002 sen rematarse
a construcién ou edificacién nas devanditas con-
diciéns, ordenarase a execucion das obras necesarias
segundo o disposto polos artigos 199 e 203 da
Lei 9/2002.

Segunda.-Integracion nas escalas de inspeccidn e
subinspeccidn urbanistica.

1. Poderan integrarse na escala de inspeccion
urbanistica os funcionarios da Administracion auto-
némica do grupo A que relinen 0s requisitos para
0 acceso a esta escala e desempefiaban funcions
propias da inspeccion urbanistica no momento da
entrada en vigor da Lei 9/2002, de ordenacion urba-
nistica e proteccion do medio rural de Galicia.

2. Poderan integrarse na escala de subinspeccion
urbanistica os funcionarios da Administracion auto-
noémica do grupo B que redinen os requisitos para
0 acceso a esta escala e desempefiaban o posto de
vixilantes urbanisticos no momento da entrada en
vigor da Lei 9/2002, de ordenacion urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia.

Disposicién derrogatoria

Unica.-Quedan derrogados os contidos dos pre-
ceptos da Lei 9/2002, de ordenacidn urbanistica e
proteccion do medio rural de Galicia, que a seguir
se indican:

-nmero 2 do artigo 9.
-letra f) do artigo 28.
-artigo 30.

-letra a) do artigo 43.
-ntmero 5 do artigo 44.
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-letra b) do nimero 3 do artigo 51.

-ntmero 4 do artigo 87.

-ndmero 5 do artigo 94.

-ndmero 4 do artigo 232.

-nmero 2 da disposicion adicional primeira.

Disposicion derradeira

Unica.-Esta lei entrara en vigor aos vinte dias natu-
rais da sta publicacion no Diario Oficial de Galicia.

Santiago de Compostela, vinte e nove de decembro
de dous mil catro.

Manuel Fraga Iribarne
Presidente






